STAVBA

ODBORNIK RADI:

VYPLATI SE POSTAVIT
RODINNY DUM?

Ceny pozemku leti vzhiru raketovym tempem. Chybi zakladni stavebni material a na dodavky se
Ceka spiSe dlouhé mésice nezli tydny. Dodavatelsky fetézec se zcela rozpadl a ceny zazivaji rist.
Rust tak vysoky, jaky jsme nikdy nezazili, pohybujici se ve vysokych desitkach procent ro¢né.
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ovid zpomaluje naprosto

vée. Od vyroby aut pfes

dodévky spottebniho zbozi

az po nové stavby. K tomu

vSemu ty Grokové sazby...

Ceskd narodni banka zaspala,
inflace se utrhla z kolotoce a tak dnes vidime
naprosto bezprecedentni kroky ze strany CNB.
Vyvolany rist droki leti tempem, které bylo
dffve naprosto nepfedstavitelné.

A v této situaci se vraci zakladni otizka:
Mime v této dobé stavét dium? Stoji to za to ?
M3 odpovéd je ano. Stile to stoji za to.

Postavit dnes dim ma stale smysl
Vidim nékolik divodi, pro¢ se pustit do stavby
domu spise dnes, nezli pozdéji.

1. Postavit diim dnes bude levnéjsi nezli stavét
diim za pét let.

2. Odkladénim vystavby pak naréZime na
parametr véku. OdlozZit zdmér vystavby
znamend pfichizet do banky ve vyssim véku,
a to muZe byt pozdéji velky problém.

3. Vyfizovat hypotéku v dobé vysokych tdroka
je bezpecné. Budoucnost bude jiz jen levnéjsi.

4. Hodnota vaseho dnes postaveného domu se
bude rychle zvy$ovat.

V Ekonomickych stavbich se zabyvime
detailni analyzou trhu s odhadem budoucich
cen. Dnesni vysoké ceny v naprosté vétsiné

jiz nikdy neklesnou. Ceny pozemki budou
naopak dale stoupat. Tempo rastu bude jiz
niZsi, ovem ceny stavebnich materidla dile
porostou. Dtivodem pii§tiho ristu nebude
nedostatek surovin, ale rist mzdovych nakladi
a také marZi vyrobct materiald. Jen u mala
materialt tak bude mozné cekat niZs§i cenu.
Ceny vétdiny stavebnich materidldi naopak déle
porostou v nizsich desitkdch procent. MizZeme

ocekdvat, ze ve stfednédobém horizontu pak
Cesko narazi na strop pracovni kapacity.
Cena préce tim dile poroste, zvlasté pak
u femeslnikad, ktefi své femeslo ovlidaji.

Tedy vyckavéni rozhodné nepfinese budouci
uspory. Piisti rok postavite sviij diim levnéji
nez za tii ¢i pét let.

Hypotéka funguje dobfe, pokud ji splacite
idedlné 30 let. Abyste mohli hypotéku splicet
30 let, potiebujete byt ve véku idedlné do 40
let. Je-1i Vam vice nezli ¢tyficet, hypotéka je
stile pochopitelné moznd. Kazdym rokem
se viak doba spldceni a tim i efektivita feSeni
zkracuje. Primdrné z divodu véku je pro
mnohé lep§f pofidit si hypotéku dnes nez
pozdgji.

Zajimavy je také efekt vysokych troku.
Velmi rada svym klientlim vyfizuji hypotéky
pravé v dobg, kdy jsou sazby na své nejvyssi
urovni. Pokud muzZete svoji hypotéku dobfe
splécet dnes, v budoucnu vés ¢ekd pokles
urokd i splatek. Naopak kdo pofizuje hypotéku
v dobé nizkych urokd, musi poéitat s rezervou
a moznosti, Ze pozdéji budou troky a splitky
vy$§i. VyEidit hypotéku, kdyz je urok vysoko, je
pro mnohé bezpe¢né.

Vlastni domy jsou v Cesku dostupné
I ptes vSechny znacné nepiijemnosti, které nds
obor postihly, zistava moznost vlastniho domu
v Cesku prekvapivé dostupna. Pofidit si vlastni
dim v porovndni s primérnym platem je
v Cesku dostupnéjsi nez v Némecku, Dédnsku,
Spanélsku & napiiklad Francii.

Rychlym pohledem na nabidky realit se
zd4, Ze pofizeni vlastniho domu je aktualné
dostupnéjsi a ekonomicky vyhodnéjsi nez
pofizeni byti v mnoha méstech CR. A to je
zjisténi nepochybné piekvapivé.

Na dobrém pozemku se bude majetek
ulozeny do stavby domu zhodnocovat rychleji,

‘ Radi: Vlasta Péchouc¢kova
Hlavni finanéni analytik Ekonomickych staveb

nez majetek uloZeny do koupi bytu. I pfesto,
Ze ceny byt jsou dnes opravdu velmi vysoko.
Pokud pofizujete svoji nemovitost, vzdy dbejte
na to, aby vam pfinesla co nejvétsi zhodnoceni
majetku. Vysoké zhodnoceni vaseho domu

z vis ulini v pribéhu let bohaté lidi. :)
Moznost pofidit vlastni dim s pozemkem za
mési¢ni splatku 15 300 K¢ je pfi aktualnich
mzdéch v Ceské republice pro vétsinu obyvatel
stale velmi dostupné.

Do banky nebo k poradci?
Velmi ¢astym dotazem je, zda jit pro hypotéku
piimo do banky, & naopak k finanénimu
specialistovi. Osobné bych volila spise
finan¢niho specialistu. Sikovny poradce vam
pomuze v rozhodovani pfi riiznych vzorcich
va$eho financovani. Zaroven pak musim
druhou vétou napsat, Ze vét§ina poradct pfilis
Sikovnd bohuzel neni. Je tedy nutné velmi
pozorné vybirat. Spatny poradce miize byt
velkou patalii jak pro vds zdmér, tak pro vis
samotné.

Jit pfimo do banky vsak smysl nemd.
Banka vim vzdy vychvili jen své produkty,
a to iv piipadg, Ze k vasi potiebé je nabidka
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slaba. Navic tikolem pracovnika pfepédzky

neni pfinést nejlepsi mozZnost pro vés.
Pracovnik na pfepédzce pracuje pro banku, na
to nezapominejte. Dobry poradce vam umi
vybrat spravnou banku a v té pak udini spravné
nastaveni produktu, od plnéni podminek az po
Cerpdni Gvéru.

Pozor si dejte na doprovodné produkty. Je
Casté, Ze s dobrou nabidkou hypotéky se vim
dostane nabidka hodné $patného a drahého
pojisténi. Vyvarujte se také personalnich
zmén v dobé schvalovaciho procesu vaseho
uvéru. Cheete-li se vdavat, Zenit & naptiklad
ménit zaméstndni, zkuste véechny tyto zmény
napldnovat po skoneni schvalovaciho procesu
banky. Usetfite si tak hodné ¢asu a nerviL.

Na pocitku stila otdzka, zda stavét v dnesni
dobé? Zda to stoji za to? Jsem piesvédeend
Ze ano. Stavét vlastni dim dnes neni uplné
snadné. Pokud se viak obrnite trpélivosti,
pokud vase oéekdvani budou redlnd k dobg,
ve které svij dim stavite, pak i dnes je stile
vlastni dam dostupny. Radost, kterou takové
bydleni pfinasi, je velikd a stoji za pfekondvéini
piekdzek. Pro mnohé z nés se kvalitni bydleni
stdva jednou z nejvétsich Zivotnich priorit. Pro
mne kvalitni bydleni pati{ neodmyslitelné ke
$tastnému rodinnému Zivotu.

Pokud se do realizace svého snu pustite, pfeji
vam, at se dilo podafi. At je komplikaci co
nejméné a radost z vlastniho domu co nejvétsi.
At mite $tésti na ty spravné lidi, ktefi vim
k vlastnimu domu pomohou. %
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PRIKLAD PRVNi

Pro pfedstavu dostupnosti si pfedstavme napfti-
klad dm v hodnoté 3 550 000 K¢ na pozemku

v hodnoté 2 000000 K¢. U takového domu mu-
Zete pfi aktudlnim nastaveni hypotéky ocekavat
splatku 21 179 K¢.
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PRIKLAD DRUHY

V druhém pripadé si predstavte dim v hodnoté
3 000000 K¢ na pozemku v hodnoté 1 000000
K¢. U takového domu muzete pii aktudlnim
nastaveni hypotéky oc¢ekavat splatku 15264 K¢.
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