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Skryté nebezpeci hypotek

Zadate o hypotéku na stavbu rodinného domu? Dejte si pozor
na podminky jejiho ¢erpani. Je mozné, ze mezi radky hypotecni
smlouvy bude zakopan pes, ktery vas k prislibenym penéziim
nejenze nepusti, ale jesté vas o néjaké penize pripravi.
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Ekonomické stavby.

Jakeé jsou nejcastéjsi
podminky pro cerpani
hypotéky?

Podminky pro ¢erpini hypote¢niho dvéru
urcuje primarné Gcelovost daného uvéru,
kterym muze byt napfiklad koupé, vystavba,
rekonstrukee, refinancovini avéru, zpétné
proplaceni vlastnich proinvestovanych
finanénich prostfedkii, nebo vypofddani
majetkovych poméra. Zdaleka se nemusi
jednat pouze o jeden uéel uvéru. Ucely je
mozné také vrstvit. Poté jsou podminky pro
Cerpéni skute¢nym soupisem nekonéicich
doklad.

Nicméné, vezmeme-li standardni nastaveni
uvéru, napfiklad pro samostatnou vystavbu
rodinného domu, budou klienti doklddat:

mvlastni finanéni prostiedky, paklize vyse
hypotéky je nizsi nez pofizovand cena
rodinného domu

mvlastni finanéni prostiedky, paklize maji
nizkou stévajici zdstavni hodnotu, kterd
neumoziuyje ¢erpani financi do pozadované
vyse sjednané ahrady

m stavebni povoleni nebo ohlasku stavby

m pojistku sjednanou k nemovitosti (budouci
rodinny diim), a to alespofi na miniméln{
kryti Zivelnich pohrom

mdoklad, Ze zdstavni prévo ve prospéch banky
bylo zavkladovino — doloZi se podepsani
zéstavni smlouva, véetné ndvrhu na vklad
s ozna¢enim ¢iselného vkladu zdstavy.

Které podminky jsou
nejcastéji kamenem urazu?
Zcela jednoznacné je nejvétsim kamenem
urazu prokazatelnost vlastnich finan¢nich
prostiedkd, které vétdina bank pozaduje
zdokladovat a proinvestovat pied zahdjenim

Cerpédni hypote¢niho uvéru. Mnoho klienta
m4 finance uloZené v nemovitosti, kterd

ke dni ¢erpdni neprosla prodejem, nebo

na terminovanych aétech s uréitou vypovédni
lhitou. Kazdé zdrzeni mize mit az fatdlni
dopad na celkovou realizaci pofizovaného
projektu, kdy dojde k prodleni dhrad.

V mnoha pfipadech mohou byt klienti
vystaveni sankcim za nedodrzeni pozadova-
nych thrad v ¥ddném terminu.

Co se stane, pokud klient
nedodrzi podminky

k ¢erpani?

Banky jsou instituce zcela detailni v postu-
pech, které jsou uvedené v Gvérové smlouvé.
T¢ézko najde klient kompromis v komunikaci
s bankou ve vyjednavini podminek pro
vlastni Cerpdni.

Pokud si dokdzete piedstavit pisemny test, kde
zaskrtavite odpovédi ano/ne, pesné timto
zpusobem bude banka odskrtavat splnéné
podminky pro ¢erpédni. Pfi nedspé$ném
vyhodnoceni ,testu zdokladovanych podkla-
dii“, kdy nebudete mit splnénou byt jednu
podminku z celé fady, k financim, které na vis
Cekaji ve vlastni hypotéce, se nedostanete.

Muzete uvést néjaky priklad
Z praxe?

Nedévno jsem fesila situaci klientky Ekono-
mickych staveb Petry, kterd si financovédni

stavby domu vyfizovala sama. Pracovnice
jisté hypotecni banky této klientce nastavila
nesplnitelné podminky ¢erpani tvéru.
Podminkou bylo zaplaceni jinych pfedcho-
zich avéra a dolozeni vlastnich zdroja.
Klientka podminky ¢erpani nesplnila a ani
splnit nemohla. Jestli se domnivite, Ze
pracovnice banky pomohla Petfe splnit
uvedené podminky k Cerpédni, mylite se.
Spotitelna neuvolnila Zddné penize a z nevy-
Cerpané Cstky pozaduje sankci 80 000 Ke.
U Petry jsme museli zacit od zacdtku.
Nastavime Gvér novy, ohliddme podminky
Cerpdni, aby tyto sly splnit. Bohuzel klientka
ztratila hodné ¢asu a zd4 se, Ze také bude
muset zaplatit pokutu za neerpany tvér

ve vysi 80 000K¢, sankei za $patnou radu
pracovnice banky.

LiSi se podminky u hypoték,
které si klienti dojednavaji
sami, od téch, které

mohou ziskat pri sjednani
hypotéky prostiednictvim
Ekonomickych staveb?
Uspéchem kazdé profinancované zakazky
neni zatleskdni si nad schvdlenou hypotékou,
nybrz vyjedndni podminek pro Cerpani se
schvalovatelem sedicim v pfislusné bance. Jde
o disciplinu zcela proziravou, kdy v Ekono-
mickych stavbdch musime byt schopni

s pfesnosti hodindfe ur¢it krok po kroku
jednotlivé postupy v prabéhu kazdé zakazky.
Lze se tak pfipravit i na ne¢ekand uskali,
ktera sebou proces Cerpani miize pfindset.
Resime velké mnozstvi Gvérd, ve kterych se
potkavdme s pestrosti variant a jejich
moznosti, které nds posouvaji stile kupfedu

a odli$uji od jinych finan¢nich skupin.
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